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[bookmark: _Toc146792060]重要提示

一、本指南仅为办理不动产投资信托基金（以下简称REITs或不动产基金）存续期相关业务之用，并非本所业务规则或对规则的解释。如本指南与国家法律、行政法规、部门规章、规范性文件（以下统称法律法规）及有关业务规则发生冲突，应当以法律法规及有关业务规则为准。本指南未尽事宜，参照本所上市基金相关业务指南的规定办理。
二、基金管理人应确保向本所提交的业务申请和REITs公告内容一致，提供给指定媒介的REITs公告内容和提供给本所的一致。基金管理人应当指定专人负责存续期业务办理，指定专人变更的，应当及时与本所联系。
三、办理信息披露业务时，基金管理人信息披露事务负责人应当尽职履责，负责组织和协调信息披露事务，持续关注媒体对不动产基金的相关报道并主动求证报道的真实情况，及时做好与投资者的沟通联络工作。
四、本指南要求基金管理人提供的相关材料在基金业务专区相应业务表单中有明确列示，部分材料在报送说明中附有模板，基金管理人应当按照基金业务专区中最新模板（注：红色“*”标注的为必须提交材料）提交材料。
五、本所将根据业务需要不定期对本指南作出修订，并保留对本指南的最终解释权。
[bookmark: _Toc6414][bookmark: _Toc3697][bookmark: _Toc32141][bookmark: _Toc9695][bookmark: _Toc11590][bookmark: _Toc11143][bookmark: _Toc21376][bookmark: _Toc5844]



[bookmark: _Toc10291]第一章 信息披露

[bookmark: _Toc13204][bookmark: _Toc31809][bookmark: _Toc1152][bookmark: _Toc1674][bookmark: _Toc18758][bookmark: _Toc9662][bookmark: _Toc6642][bookmark: _Toc146792061][bookmark: _Toc26239][bookmark: _Toc381][bookmark: _Toc59024597]一、信息披露办理的一般规定
[bookmark: _Toc6455][bookmark: _Toc19958][bookmark: _Toc18163][bookmark: _Toc21782][bookmark: _Toc18385][bookmark: _Toc14434][bookmark: _Toc3070][bookmark: _Toc6160][bookmark: _Toc146792062][bookmark: _Toc27656]（一）信息披露业务办理平台
基金管理人应通过本所基金业务专区（https://biz.szse.cn/fund）提交REITs信息披露申请，基金管理人使用本所发放的基金业务专区数字证书（具体业务办理说明、联系方式等可通过本所官网中的“市场服务—>信息服务—>CA服务”查阅。）登录专区，办理信息披露业务。
[bookmark: _Toc8106][bookmark: _Toc146792063][bookmark: _Toc29137][bookmark: _Toc14124][bookmark: _Toc28961][bookmark: _Toc24090][bookmark: _Toc3670][bookmark: _Toc5025][bookmark: _Toc12507][bookmark: _Toc26385]（二）信息披露方式及公告类别
本所对公开披露的REITs信息进行事前核对或者事前登记、事后核对，其中事前核对是指基金管理人提交的公告经本所形式核对后方可在证监会规定的媒介及本所网站上披露的方式；事前登记、事后核对是指基金管理人将对外披露的公告通过本所基金业务专区提交后，在证监会规定的媒介及本所网站上直接披露，本所进行事后核对的方式。
基金管理人应根据信息披露事项，按照REITs公告类别（详见附件1）或其他适用的基金公告类别提交信息披露文件。由于不同的信息披露公告类别对应不同的披露方式及业务操作流程，基金管理人应当准确选择信息披露公告类别。
[bookmark: _Toc11026][bookmark: _Toc5562][bookmark: _Toc19485][bookmark: _Toc1151][bookmark: _Toc2131][bookmark: _Toc8728][bookmark: _Toc146792064][bookmark: _Toc26633][bookmark: _Toc20659][bookmark: _Toc5923]（三）信息披露提交和公告发布时间
基金业务专区24小时开放，基金管理人原则上应当于公告日前1个交易日通过基金业务专区提交申请，本指南对提交时间有具体规定的，从其规定。如因特殊原因，基金管理人在17:00后提交事前核对公告的，应提前与本所联系。经本所事前核对或基金管理人完成事前登记的公告将于信息披露申请通过当日15:00以后通过本所网站披露。
基金管理人在基金业务专区办理完毕信息披露业务后，应当跟进巨潮资讯网刊登情况。如当日15:00前办理完毕的申请16:00后未查询到刊登情况，或当日15:00后办理完毕的申请超过1个小时未查询到刊登情况，应当与巨潮资讯网（0755-83991101）联系确认。对于20:30以后提交的信息披露申请，基金管理人应当在信息披露申请通过后及时联系巨潮资讯网，避免出现公告披露不及时的情况。
[bookmark: _Toc10395][bookmark: _Toc587][bookmark: _Toc28260][bookmark: _Toc9923][bookmark: _Toc17324][bookmark: _Toc17283][bookmark: _Toc1048][bookmark: _Toc146792065][bookmark: _Toc13705][bookmark: _Toc16551]二、定期报告披露
[bookmark: _Toc19518][bookmark: _Toc25285][bookmark: _Toc11214][bookmark: _Toc146792066][bookmark: _Toc1760][bookmark: _Toc12842][bookmark: _Toc24085][bookmark: _Toc3537][bookmark: _Toc11745][bookmark: _Toc16855]（一）定期报告披露时间
定期报告公告日应当符合《公开募集证券投资基金信息披露管理办法》对披露截止日的规定。
[bookmark: _Toc12419][bookmark: _Toc31780][bookmark: _Toc5457][bookmark: _Toc24299][bookmark: _Toc8171][bookmark: _Toc146792067][bookmark: _Toc17672][bookmark: _Toc21795][bookmark: _Toc21379][bookmark: _Toc6746][bookmark: _Toc59024598]（二）定期报告披露办理流程
1．提交信息披露申请
基金管理人应当最晚于公告日前1个交易日通过本所基金业务专区中的“业务办理—>信息披露”提交定期报告信息披露申请。
[bookmark: _Toc59024599]2．刊登定期报告
[bookmark: _Toc59024600]公告日当日基金管理人在符合中国证监会规定条件的媒体上刊登定期报告。
[bookmark: _Toc146792068][bookmark: _Toc10440][bookmark: _Toc11896][bookmark: _Toc32186][bookmark: _Toc23993][bookmark: _Toc19425][bookmark: _Toc12503][bookmark: _Toc8305][bookmark: _Toc9751][bookmark: _Toc26809]三、临时公告披露
[bookmark: _Toc12924][bookmark: _Toc19479][bookmark: _Toc146792069][bookmark: _Toc19915][bookmark: _Toc1933][bookmark: _Toc7460][bookmark: _Toc24959][bookmark: _Toc23346][bookmark: _Toc8677][bookmark: _Toc17563]（一）临时公告披露时间
当REITs发生《公开募集证券投资基金信息披露管理办法》《公开募集基础设施证券投资基金业务指引（试行）》等规定的临时公告情形时，基金管理人应当按照上述规则的要求编制和披露临时公告。
[bookmark: _Toc29286][bookmark: _Toc22469][bookmark: _Toc31592][bookmark: _Toc24035][bookmark: _Toc28263][bookmark: _Toc146792070][bookmark: _Toc10204][bookmark: _Toc8092][bookmark: _Toc14008][bookmark: _Toc10079][bookmark: _Toc59024601]（二）临时公告披露办理流程
1．提交信息披露申请
[bookmark: OLE_LINK4][bookmark: OLE_LINK3]基金管理人应当最晚于公告日前1个交易日通过本所基金业务专区中的“业务办理—>信息披露”提交信息披露申请，同时根据不同公告类别，提交相关材料（详见基金业务专区中相应业务表单）。
[bookmark: _Toc59024602]2．刊登临时公告
公告日当日基金管理人在符合中国证监会规定条件的媒体上刊登临时公告。

[bookmark: _Toc62725203][bookmark: _Toc5167][bookmark: _Toc15571][bookmark: _Toc15850][bookmark: _Toc12972][bookmark: _Toc30238][bookmark: _Toc30950][bookmark: _Toc16378][bookmark: _Toc26322][bookmark: _Toc146792071][bookmark: _Toc28479][bookmark: OLE_LINK21][bookmark: OLE_LINK20]第二章 解除限售/锁定
投资者持有的REITs战略配售份额符合解除限售/锁定条件的，基金管理人应当最晚于T-7日（T日为解除限售/锁定日）通过本所基金业务专区中的“业务办理—>信息披露”提交解除限售/锁定申请，具体材料包括：
1．基金份额解除限售/锁定申请，包括全部或者部分解除限售/锁定的理由和相关证明文件；
2．基金份额解除限售/锁定申请表（模板见附件2、附件3）；
3．基金份额解除限售/锁定的提示性公告（公告必备要素见附件4）；
4．本所要求的其他文件。
注意事项：
1．提交申请后，基金管理人应当于T-6日17:00前确认上述申请通过，否则将影响生效日期；
2．因申请信息填写错误、业务冲突等原因导致解除限售/锁定失败或实际处理结果与提示性公告内容不一致的，基金管理人应当补充公告并重新按照上述流程申请解除限售/锁定。
[bookmark: _Toc30414][bookmark: _Toc29424][bookmark: _Toc146792072][bookmark: _Toc18446][bookmark: _Toc1189][bookmark: _Toc18927][bookmark: _Toc3571][bookmark: _Toc22045][bookmark: _Toc11845][bookmark: _Toc3771][bookmark: _Toc59024582]第三章 收益分配
[bookmark: _Toc8230][bookmark: _Toc20942][bookmark: _Toc7895][bookmark: _Toc14441][bookmark: _Toc146792073][bookmark: _Toc6602][bookmark: _Toc25598][bookmark: _Toc13406][bookmark: _Toc26458][bookmark: _Toc31974]一、拟定收益分配公告
基金管理人拟定REITs收益分配公告交基金托管人复核。场内托管份额按照本指南规定的流程进行收益分配，场外托管份额的收益分配按照中国结算相关规定执行。基金管理人应当最晚于R-2日（R日为权益登记日）披露收益分配公告。
[bookmark: _Toc146792074][bookmark: _Toc6079][bookmark: _Toc27239][bookmark: _Toc2356][bookmark: _Toc10174][bookmark: _Toc22841][bookmark: _Toc18862][bookmark: _Toc31497][bookmark: _Toc32279][bookmark: _Toc29342]二、向中国结算提交收益分配公告并申请暂停转托管
基金管理人应当最晚于R-4日按照中国结算深圳分公司的相关规定向其提交收益分配公告等材料（模板见附件5），协商确定收益分配相关事项。收益分配业务办理期间，基金管理人应当同时向中国结算深圳分公司申请暂停场内转托管至场外业务，向中国结算总部申请暂停场外转托管至场内业务。
[bookmark: _Toc9278][bookmark: _Toc6018][bookmark: _Toc20244][bookmark: _Toc27079][bookmark: _Toc20279][bookmark: _Toc17706][bookmark: _Toc146792075][bookmark: _Toc9027][bookmark: _Toc16595][bookmark: _Toc32716]三、发起收益分配流程
R-3日前，基金管理人通过基金业务专区中的“业务办理—>信息披露”发起收益分配流程并提交收益分配公告，填写REITs分红参数，确保申请表单的权益登记日、除权日和单位分红金额与公告内容、向中国结算深圳分公司提交的申请一致，并填写停牌时间为公告日开市起至当日10：30。提交的材料包括收益分配公告。
注意事项：
收益分配公告应当包括但不限于权益登记日、收益分配基准日、现金红利发放日、可供分配金额（含净利润、调整项目及调整原因）、按照基金合同约定应分配金额等事项。
[bookmark: _Toc146792076][bookmark: _Toc7028][bookmark: _Toc32587][bookmark: _Toc12672][bookmark: _Toc26841][bookmark: _Toc29058][bookmark: _Toc28033][bookmark: _Toc1004][bookmark: _Toc24324][bookmark: _Toc18825][bookmark: _Toc59024589]第四章 停复牌
[bookmark: _Toc21638][bookmark: _Toc146792077][bookmark: _Toc25558][bookmark: _Toc12286][bookmark: _Toc2988][bookmark: _Toc4317][bookmark: _Toc16113][bookmark: _Toc17721][bookmark: _Toc2213][bookmark: _Toc5984]一、常规停复牌
拟申请常规停复牌的，基金管理人应当在停牌/复牌日前1个交易日16:00前通过本所基金业务专区中的“业务办理—>信息披露”提交停牌/复牌信息披露申请，并在申请表单中填写停牌/复牌参数，申请材料为公告文件（模板见附件6）和停牌/复牌申请。
[bookmark: _Toc5151][bookmark: _Toc3298][bookmark: _Toc28538][bookmark: _Toc1839][bookmark: _Toc27668][bookmark: _Toc21316][bookmark: _Toc26496][bookmark: _Toc146792078][bookmark: _Toc22602][bookmark: _Toc17708]二、临时停牌
拟申请当日进行临时停牌的，基金管理人应当通过基金业务专区的“业务办理—>基金临时停牌/暂停申赎” 提交申请，并在申请表单中填写停复牌参数，申请材料为公告文件（模板见附件6）和临时停牌业务申请。
基金管理人应根据当前时间选择合适的业务生效时间，并关注系统的提示信息。业务生效日期仅为当日，业务生效时间为开市、13:00和盘中即时三种情形。若选择生效时间为开市或13:00，基金管理人应至少提前30分钟通过基金业务专区提交申请。
REITs已实施临时停牌的，基金管理人应当及时在基金管理人网站披露《REITs临时停牌公告》，公告中应说明临时停牌的原因及停复牌时间等事项。
[bookmark: _Toc6654][bookmark: _Toc21989][bookmark: _Toc11486][bookmark: _Toc20923][bookmark: _Toc32021][bookmark: _Toc109311364][bookmark: _Toc2150][bookmark: _Toc8476][bookmark: _Toc25507][bookmark: _Toc109311614][bookmark: _Toc32745][bookmark: _Toc26549]第五章 基金份额持有人大会
[bookmark: _Toc877][bookmark: _Toc15738][bookmark: _Toc9441][bookmark: _Toc4267][bookmark: _Toc27706][bookmark: _Toc29903][bookmark: _Toc23213][bookmark: _Toc2318][bookmark: _Toc6156]一、发起《基金份额持有人大会通知公告》信息披露流程
基金管理人至少在基金持有人大会召开之日（以现场方式召开）或基金持有人大会计票之日（以通讯方式召开）前30日刊登召开基金份额持有人大会的通知公告。T1-1日（T1日为刊登召开基金份额持有人大会的通知公告日），基金管理人通过本所基金业务专区中的“业务办理—>信息披露—>基金临时报告—>基金持有人大会通知”发起《基金份额持有人大会通知公告》信息披露流程，附停牌申请，并填写相关停牌参数。提供的材料包括：
1、基金份额持有人大会通知公告；
2、停复牌申请（须申请两次停牌）。
注：1、需填写两次停牌参数，①第一次停牌时间为基金份额持有人大会通知公告日开市起至当日10：30；②第二次停牌时间为基金持有人大会召开之日（以现场方式召开的）或基金持有人大会计票之日（以通讯方式召开的）开市起停牌至基金持有人大会决议生效公告日10：30；③由于第二次复牌日期（决议生效公告日）不确定，复牌日期不填写。
经本所核对后，基金管理人T1日在符合中国证监会规定条件的媒体上刊登该公告。
3、如需使用本所网络投票系统进行网络投票，基金管理人应当在投票起始日7日前发起《基金份额持有人大会通知公告》信息披露流程，填写网络投票参数（包括投票代码、投票简称、网络投票开始日期、网络投票截止日期、权益登记日等），并与深圳证券信息有限公司签订网络投票服务协议，按照信息公司有关要求办理网络投票业务。
[bookmark: _Toc31017][bookmark: _Toc1358][bookmark: _Toc30329][bookmark: _Toc3030][bookmark: _Toc15724][bookmark: _Toc9279][bookmark: _Toc18207][bookmark: _Toc23619][bookmark: _Toc18397]二、发起《基金份额持有人大会提示性公告》信息披露流程
刊登召开基金份额持有人大会通知公告后至召开基金份额持有人大会前，基金管理人还应按照基金法律文件的具体规定披露两次《基金份额持有人大会提示性公告》。若无具体规定，应于刊登召开基金份额持有人大会通知公告后的2个交易日内连续刊登提示性公告。基金管理人通过本所基金业务专区中的“业务办理—>信息披露—>基金临时报告—>基金持有人大会通知”提交《基金份额持有人大会提示性公告》，无需申请停复牌。次日，基金管理人在符合中国证监会规定条件的媒体上刊登该公告。
[bookmark: _Toc1075][bookmark: _Toc16966][bookmark: _Toc1348][bookmark: _Toc15376][bookmark: _Toc20408][bookmark: _Toc15926][bookmark: _Toc19783][bookmark: _Toc10023][bookmark: _Toc3499]三、发起《基金份额持有人大会停牌提示性公告》信息披露流程
基金管理人应于基金持有人大会召开之日（以现场方式召开）或基金持有人大会计票之日（以通讯方式召开）前1个交易日发起《基金份额持有人大会停牌提示性公告》信息披露流程。T2-1日（T2日为基金持有人大会召开之日或基金持有人大会计票之日），基金管理人通过本所基金业务专区中的“业务办理—>信息披露—>基金临时报告—>基金持有人大会通知”发起信息披露流程。
T2日，基金管理人在符合中国证监会规定条件的媒体上刊登该公告。
[bookmark: _Toc31395][bookmark: _Toc23543][bookmark: _Toc30674][bookmark: _Toc9420][bookmark: _Toc18541][bookmark: _Toc17953][bookmark: _Toc2297][bookmark: _Toc4422][bookmark: _Toc20486]四、发起《基金份额持有人大会决议生效公告》信息披露流程
T3-1日（T3日为刊登基金份额持有人大会决议生效公告日），基金管理人通过基金业务专区中的“业务办理—>信息披露—>基金临时报告—>基金持有人大会决议”提交《基金份额持有人大会决议生效公告》并申请于公告日10:30复牌，需要的材料包括：
1、基金份额持有人大会决议生效公告；
2、停复牌申请。
T3日，基金管理人在符合中国证监会规定条件的媒体上刊登该公告。
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公告日前1个交易日，基金管理人应当通过本所基金业务专区“业务办理—>信息披露”发起信息披露流程，并勾选需要变更的REITs名称（或简称），填写更改后的内容及更名启用日期、恢复日期（如有）。公告日应当不晚于更名启用日期。提供的材料包括：
1．更名公告（模板见附件7）；
2．REITs名称、简称变更申请（加盖公司公章）；
3．基金合同；
4．主管机构相关批复文件（如有）；
5．持有人大会决议（如有）。
[bookmark: _Toc5142][bookmark: _Toc146792080][bookmark: _Toc25326][bookmark: _Toc27464][bookmark: _Toc8347][bookmark: _Toc19585][bookmark: _Toc28068][bookmark: _Toc7018][bookmark: _Toc17605][bookmark: _Toc32740]第七章 一致行动人信息填报及权益变动信息披露
[bookmark: _Toc146792081][bookmark: _Toc24655][bookmark: _Toc25251][bookmark: _Toc31710][bookmark: _Toc2214][bookmark: _Toc32009][bookmark: _Toc28881][bookmark: _Toc19669][bookmark: _Toc18486][bookmark: _Toc26975]一、一致行动人信息填报
REITs上市前，基金管理人应当最晚于上市日前1个交易日通过基金业务专区中的“业务办理—>基础资料维护—>一致行动人维护”首次填报投资者及其一致行动人信息。首次填报时基金管理人应当在专区中录入持有该只不动产基金份额10%及以上的投资者及其一致行动人信息。一只REITs存在多组投资者及其一致行动人的，基金管理人应当在专区中建立独立条目分别录入。
REITs上市后，投资者及其一致行动人的一致行动事项发生变更，或持有该只不动产基金份额达到10%时，应当及时告知基金管理人，基金管理人应当于3个交易日内通过基金业务专区中的“业务办理—>基础资料维护—>一致行动人维护”更新填报投资者及其一致行动人信息。
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投资者及其一致行动人应当按照《深圳证券交易所公开募集不动产投资信托基金业务办法（试行）》等相关规定的要求编制权益变动报告书，通知并委托基金管理人于公告日前1个交易日通过基金业务专区“业务办理—>信息披露”提交信息披露申请。


[bookmark: _Toc29662][bookmark: _Toc18891][bookmark: _Toc2158][bookmark: _Toc32727][bookmark: _Toc146792084][bookmark: _Toc6322][bookmark: _Toc727][bookmark: _Toc26566][bookmark: _Toc21929][bookmark: _Toc23828]附件1
[bookmark: _Toc735]
信息披露公告类别

	[bookmark: OLE_LINK29][bookmark: OLE_LINK30]一级公告类别
	二级公告类别
	公告内容

	定期报告
	年度报告
	年度报告

	
	半年度报告
	半年度报告

	
	第一季度报告
	第一季度报告

	
	第二季度报告
	第二季度报告

	
	第三季度报告
	第三季度报告

	
	第四季度报告
	第四季度报告

	临时报告
	基金收益分配或折算/拆分
	REITs收益分配公告

	
	跨系统转托管
	基金开通跨系统转托管以及暂停跨系统转托管的公告

	
	停复牌公告
	停复牌事项公告

	
	基金名称、简称变更
	基金名称、简称变更公告

	
	基金持有人大会通知
	基金份额持有人大会公告、基金份额持有人大会提示性公告、基金份额持有人大会停牌提示性公告

	
	基金持有人大会决议
	基金份额持有人大会决议生效公告

	
	修改基金合同及托管协议
	修改基金合同及托管协议公告、修改后的基金合同和托管协议

	
	修改、更新招募说明书
	修改、更新后的招募说明书

	
	修改、更新基金产品资料概要
	更新后的基金产品资料概要

	
	交易价格波动风险提示
	二级市场交易价格波动较大且折溢价水平较高的风险提示公告

	
	原始权益人卖出战配份额公告
	原始权益人或其同一控制下的关联方卖出战略配售取得的基金份额

	
	基金份额解除限售/锁定提示性公告
	基金份额解除限售/锁定提示性公告

	
	权益变动报告书
	投资者及其一致行动人拥有权益的不动产基金份额达到或超过一定比例编制的权益变动报告书

	
	要约收购报告书
	进行要约收购的，需要编制要约收购报告书

	
	改聘或更换专业机构
	更换会计师事务所、律师事务所、资产评估机构、财务顾问、资产服务机构等专业机构

	
	运营管理机构变更
	更换运营管理机构

	
	重要人员变更
	管理不动产基金的主要负责人员、资产支持证券管理人管理资产支持证券的主要负责人员发生变更

	
	重要人员无法履行职责
	管理不动产基金的主要负责人员、资产支持证券管理人管理资产支持证券的主要负责人员无法履行职责

	
	管理人发生重大变化
	基金管理人、资产支持证券管理人发生重大变化

	
	重大关联交易事项
	基金管理人运用基金财产与其关联方进行的重大交易，如买卖基金管理人、基金托管人及其控股股东、实际控制人或者与其有重大利害关系的公司发行的证券或者承销期内承销的证券，或者从事其他重大关联交易事项，中国证监会规定的情形除外

	
	总资产超过净资产公告
	不动产项目公司对外借款或基金总资产被动超过基金净资产140%

	
	重大交易或损失
	金额占基金净资产10%及以上的交易或损失

	
	不动产项目购入或出售
	不动产项目购入或出售

	
	不动产项目购入或出售交割事项
	完成项目权属变更登记后的交割审计报告及交割事项

	
	不动产项目购入或出售进展情况
	不动产项目购入或出售进展公告

	
	不动产项目交易实施情况报告书
	不动产项目交易实施情况报告书

	
	不动产项目交易重大事项
	不动产项目交易重大事项公告

	
	终止新购入不动产项目
	终止新购入不动产项目公告

	
	运营情况及现金流重大变化
	不动产项目运营情况、现金流或产生现金流能力发生重大变化

	
	REITs及相关主体、相关人员受到监管部门调查、诉讼、处罚等事项
	基金托管人、基金管理人、外部管理机构或基金经理受到监管部门的调查或严重行政处罚，以及涉及基金财产、基金托管业务的调查、诉讼等

	
	召开业绩说明会公告
	不动产基金召开业绩说明会

	
	项目公司减少注册资本、合并、分立、解散、破产
	项目公司减少注册资本、合并、分立、解散、（被）申请进入破产程序

	
	运营管理机构稳定运营管理能力变化
	运营管理机构稳定运营管理能力发生变化事项

	
	新增对外借款
	不动产基金或者项目公司单笔对外借入款项超过基金净资产5%或者最近12个月内累计借入款项余额超过基金净资产10%

	
	不动产项目临时评估
	聘请评估机构对不动产项目资产进行临时评估事项公告、出具的评估报告、第三方专业机构意见或者报告（如有）

	
	变更或者违反约定
	不动产基金法律文件相关约定发生重大变更，或者业务参与人严重违反基金法律文件约定

	
	原始权益人及其一致行动人增持
	原始权益人及其一致行动人增持计划或实施情况公告

	
	其他对持有人利益或资产净值产生重大影响事项
	可能对不动产基金份额持有人利益或基金资产净值产生重大影响的其他事项

	基金管理人公告
	基金管理人情况发生变更
	基金管理人名称、住所发生变更，高级管理人员离任、变更、兼职，设立分公司或分公司成立，董事会换届，公司地址及电话号码变更，督察长变更等，基金管理人股东及出资情况变更、基金管理人章程

	
	基金管理人投资有关事项
	基金管理人投资有关的事项

	
	投资者服务
	投资者身份证明相关事项，网站、网上交易及客服系统相关事项，对账单服务，提醒投资者事项等

	
	基金管理人其它公告
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不动产基金场内份额解除限售申请表
	基金代码
	
	基金简称
	

	解限上市流通日期
	

	账户号码
	账户名称
	限售类别
	托管单元
	解限份额
	备注

	
	
	
	
	
	未冻结份额
	解限份额
	



	

	
	
	
	
	
	已冻结份额
	解限份额
	



	冻结序号：
再冻结序号：

	总计
	XX
	
	
	


注意事项：
1、限售类别一栏根据限售份额的性质填写01（首发后限售股，用于表示普通战略投资者持有的限售份额）或05（首发前限售股，用于表示原始权益人持有的限售份额）。
2、基金代码、基金简称、账户号码、账户名称、限售类别、托管单元等信息应与成功限售的记录（可参考从中国结算发行人Ｅ通道下载的《限售股份明细表》）填写一致。申请解限份额应不超过已限售份额。
3、（1）若份额持有人持有的某一托管单元上的同类限售份额全部解限，则无需填写备注信息。（2）若份额持有人持有的某一托管单元上的同类限售份额部分解限，且解限份额包含冻结股份，则需在备注列中分行填写未冻结情形和冻结情形的解限份额，及冻结份额相对应的冻结序号和再冻结序号。否则，将按照中国结算深圳分公司默认解限方式办理，优先解限未冻结份额。（3）冻结情况可参考从中国结算发行人E通道下载的《证券冻结明细表》。
4、为保证解限业务正常处理，本公司将督促投资者在解限期间（T-6至T-1日）不要办理变更托管单元、份额冻结或解冻等业务。

本公司保证上述内容和提交的其他申请材料真实、准确、完整、合法，相关份额解除限售符合《公开募集基础设施证券投资基金指引（试行）》《中国证监会关于推出商业不动产投资信托基金试点的公告》《深圳证券交易所公开募集不动产投资信托基金业务办法（试行）》等规定，特向深圳证券交易所、中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司申请办理解除股份限售申请事宜。

经办人：联系电话：
XXX基金管理公司（盖章）
年  月  日
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不动产基金场外份额解除锁定申请表

	序号
	基金代码
	代理人代码
	份额类别
	基金账户
	交易账户
	申请解锁份额
	份额注册日期
	解锁生效日

	1
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	
	



注意事项：
1、基金代码、代理人代码、份额类别、基金账户、交易账户、份额注册日期与成功锁定的记录填写一致。基金账户为场外12位基金账户；代理人代码为场外代理人代码；份额类别为“前收费”或“后收费”;交易账户为投资人在场外基金销售人处开立的交易账户。
2、如需解锁指定的份额明细，需填写份额注册日期。若任何已锁定份额明细均可解锁，份额注册日期填“不指定”。
3、中国结算总部基金业务部根据基金代码、代理人代码、份额类别、基金账户、交易账户、份额注册日期查询确定已锁定份额。已锁定份额大于等于申请解锁份额时，中国结算总部基金业务部在已锁定份额内解锁申请解锁份额；已锁定份额小于申请解锁份额时，解锁失败（不能解锁任何份额）。

本公司保证上述内容和提交的其他申请材料真实、准确、完整、合法，相关份额解除锁定符合《公开募集基础设施证券投资基金指引（试行）《中国证监会关于推出商业不动产投资信托基金试点的公告》》《深圳证券交易所公开募集不动产投资信托基金业务办法（试行）》等规定，特向深圳证券交易所、中国证券登记结算有限责任公司申请办理解除份额锁定申请事宜。

经办人：             联系电话：    
XXX基金管理公司（盖章）
                                         年    月    日
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份额解除限售/锁定的提示性公告
必备要素
一、公告基本信息
REITs全称：
REITs简称：
REITs代码：
生效时间：年 月 日
二、公告文件模板
（一）REITs场内份额解除限售
本次解除限售的份额情况
	序号
	证券账户名称
	限售份额总量
	限售类型
	限售期（月）

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	…
	
	
	
	


本次解除限售后剩余的限售份额情况
	序号
	证券账户名称
	限售份额总量
	限售类型
	限售期（月）

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	…
	
	
	
	


（二）REITs场外份额解除锁定
本次解除锁定的份额情况
	序号
	账户名称
	申请锁定份额
	限售类型
	限售期（月）

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	…
	
	
	
	


本次解除锁定后剩余锁定份额情况
	序号
	账户名称
	申请锁定份额
	限售类型
	限售期（月）

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	…
	
	
	
	


注：1．“限售类型”填写“原始权益人及其同一控制下关联方战略配售限售”、“其他专业机构投资者战略配售限售”
2．限售期（月）填写12月、36月、60月
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收益分配公告模板

XX基金公司关于XX基金收益分配的公告

一、REITs基本信息
	REITs名称
	

	REITs简称
	

	REITs代码
	

	REITs合同生效日
	

	基金管理人名称
	

	基金托管人名称
	

	公告依据
	

	收益分配基准日
	

	截止收益分配基准日基金的相关指标
	基准日REITs份额净值（单位：元）
	

	
	基准日REITs可供分配金额（单位：元）
	

	
	本次分红比例
	

	
	截止基准日REITs按照本次分红比例计算的应分配金额（单位：元）
	

	本次REITs分红方案（单位：元/10份REITs份额）
	

	有关年度分红次数的说明
	


二、与分红相关的其他信息
	权益登记日
	

	除息日
	

	现金红利发放日
	

	分红对象
	

	红利再投资相关事项的说明
	

	税收相关事项的说明
	

	费用相关事项的说明
	


三、其他需要提示的事项
（1）权益分派期间（XX年 XX月 XX日至 XX年 XX月 XX日）暂停跨系统转托管业务。
（2）根据《深圳证券交易所证券投资基金上市规则》，XX基金于本收益分配公告披露当日上午开市起停牌一小时，上午十点三十分复牌。
……
四、相关机构联系方式
五、风险提示

特此公告。

XX基金公司
XX年XX月XX日
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附件6

停复牌公告模板

XX基金公司关于XX基金停复牌的公告

一、REITs基本信息
	REITs名称
	

	REITs简称
	

	REITs代码
	

	REITs合同生效日
	

	基金管理人名称
	

	基金托管人名称
	

	公告依据
	


二、REITs停牌（复牌）事项
因XX(原因)，XXX基金将自XX年	XX月XX日起停牌/复牌，并于XX年XX月XX日起复牌。
（临时停牌的，还应当明确临时停牌时间段）
三、其他需要提示的事项（如有）
四、相关机构联系方式
五、风险提示

特此公告。

XX基金公司
XX年XX月XX日
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更名公告模板

XX基金公司关于XX基金变更XXX名称的公告

一、REITs基本信息
	REITs名称
	

	REITs简称
	

	REITs代码
	

	REITs合同生效日
	

	基金管理人名称
	

	基金托管人名称
	

	公告依据
	


二、REITs更名事项
因XX(原因)， XX基金公司现对XX基金的XX名称进行变更，具体如下表所示：
	变更内容
	变更前名称
	变更后名称

	（REITs全称/REITs证券简称/REITs扩位简称）
	
	


上述变更自 XX 年 XX 月XX日起生效，本REITs的代码、XX等其他信息保持不变。本REITs变更XX名称的事项对REITs持有人利益无实质性不利影响，且不涉及REITs合同当事人权利义务关系发生变化，本公司已就相关事项履行了规定的程序。本次变更不影响本公司旗下基金已签署的全部法律文件的效力及履行。

三、其他需要提示的事项（如有）
四、相关机构联系方式
五、风险提示


特此公告。

XX基金公司
XX年XX月XX日
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